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A CYRELA e a EZTEC material izam LE PREMIER MOEMA,

um residencial onde convergem preciosidade e um esti lo de vida único, 

para aqueles que buscam o extraordinário.

A  u n i ã o  p e r f e i tA  d e  d u A s  r e f e r ê n c i A s  d A  c o n s t r u ç ã o  c i v i l .  u m A  pA r c e r i A  c o m  A  e s s ê n c i A  d A  s o f i s t i c A ç ã o . 



Para aqueles que desejam o intangível. 

Os sonhadores, os autênticos, os apaixonados. 

Guiados pela busca do imponente e belo.

Fascinados pelo privi légio de conquistar o i l imitado. 

Aqueles que celebram a exclusividade e capturam a essência do raro. 

Naturalmente único, um residencial de personagens soberanos 

e seu magníf ico legado. 

L E  P R E M I E R  M O E M A  •  A  E x P R E s s ã O  d O  R A R O .



IMAGEM AéREA COM CONSTRUÇÃO 3D - GOOGLE EARTh

A V.  C O T O V I A ,

3 0 8



o  c e n á r i o  m A i s  d e s e j A d o .   

Ter  o  parque re ferênc ia  de são Pau lo  como v iz inho 

é  um chamado i r res is t í ve l  à  ce lebração da qua l idade de v ida . 

P A R q u E  d O  I b I R A P u E R A
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U M  E N D E R E Ç O  ú N i c O .  M O E M A  A O S  S E U S  p é S .

le manjue organique Spa l’occitane le liS Blanc caSa  eScola mÓBile Bacio di latteSt marche hoSpital alBert einStein

Ilustração de localIzação sem escala

cloSKinoShita

SPAS, ACADEMIAS 

E BELEZA

17 • Buddha Spa 

18 • Spa L’Occitane  

19 • Bio Ritmo 

20 • Levitas  

COmpRaS

21 • Shopping Ibirapuera

22 • Shopping JK Iguatemi 

23 • Shopping Vila Olímpia 

24 • Le Lis Blanc Casa  

25 • Dudalina  

26 • Bobstore  

27 • Lacoste  

28 • L’Occitane   

HOSpItaIS e LaBORatóRIOS

14 • Hospital albert einstein  

15 • Hospital São Luiz  

16 • Laboratório Fleury

eDuCaçãO

7 • maple Bear  

8 • escola móbile 

9 • escola Lourenço Castanho 

10 • escola Waldorf São paulo 

11 • Colégio augusto Laranja   

12 • Cel-Lep  

13 • accademia Gastronomica

SupeRmeRCaDOS

3 • St marche 

4 • pão de açúcar 

5 • emporium São paulo  

6 • eataly 

LaZeR

1 • Clube monte Líbano  

2 • esporte Clube Sírio 

GaStROnOmIa

29 • Kinoshita  

30 • Clos 

31 • attimo

32 • Le manjue Organique

33 • Josephine 

34 • Bread & Co  

35 • pain et Chocolat  

36 • philippe Bistrô  

37 • Blés D’or  

38 • Cold Stone Creamery  

39 • empório moema  

40 • Bacio Di Latte

41 • paRQue IBIRapueRa 

42 • eStaçãO euCaLIptOS



A  p o u c o s  m i n u t o s  d o s  p r i n c i pA i s  s h o p p i n g s . 

shoppings Ibirapuera, JK Iguatemi, Vila Olímpia, 

Cidade Jardim e Morumbi, ícones da gastronomia, 

moda e luxo para os mais exigentes.

fOTO ILUSTRATIvA fOTO ILUSTRATIvA fOTO ILUSTRATIvA fOTO ILUSTRATIvA fOTO ILUSTRATIvA fOTO ILUSTRATIvA



um ícone da exclusividade em um dos últ imos espaços 

disponíveis em Moema.

A v.  c o t o v i A ,  3 0 8 :  o  r A r o  e t e r n i z A d o .

RUA DO EMPREENDIMENTO

A V.  C O T O V I A ,  3 0 8



A  E x P R E s s ã O  d O  R A R O .

fOTO ILUSTRATIvA

3 suítes  (4 dORMs.) |  3 Ou 4 VAgAs

172  M² PR IVATIVOs 



PERSPECTIvA ILUSTRADA DA PORTARIA - IMAGEM MERAMENTE ILUSTRATIvA

i m p o n e n t e  e  b e l o .

3 suítes  (4 dORMs.) |  3 Ou 4 VAgAs

172  M² PR IVATIVOs 

P O R TA R I A



PersPectiva ilustrada da fachada - imagem meramente ilustrativa

(1) fornecidos pela administradora. (2) Para a iluminação total do apartamento e tomadas de uso geral. (3) sala, suítes e dormitórios. Permite que o cliente faça a aquisição e instalação de módulos, teclado, controle remoto, painel de parede, keypads ou outros equipamentos necessários. (4) Kit opcional, não está incluso no memorial descritivo e poderá ser adquirido posteriormente com custo adicional.

ServiçoS Pay Per USe e adminiStração Patrimonial1

PiSo com tratamento Para atenUação 
de rUídoS de imPacto

PreviSão de aUtomação Para ilUminação, 
PerSianaS e ar-condicionado3

terraço com chUrraSqUeira4

ar-condicionado na Sala, SUíteS e dormitórioS4

tomada USB4

elevador Social Privativo

infraeStrUtUra Para toalheiro aqUecido 
e deSemBaçador de eSPelho no Banho da SUíte maSter

trêS terraçoS, Um goUrmet, Um Privativo 
da SUíte maSter e Um de Serviço

aSPiração central4

qUadra de SqUaSh

gUarita Blindada  

torre única

localização Privilegiada

terreno com 2.315 m²

alto Padrão eztec e cyrela

PiScina coBerta aqUecida com raia 
de 25 m e ilUminação em led

grUPo gerador Para atender todaS aS 
UnidadeS2 e ParteS daS áreaS comUnS

garagem com PintUra ePóxi no PiSo 
e reveStimento cerâmico naS ParedeS

caixilho Para atenUar rUídoS



PERSPECTIvA ILUSTRADA DO hALL SOCIAL - IMAGEM MERAMENTE ILUSTRATIvA

l u X o  e  r e Q u i n t e

h A L L  s O C I A L



PERSPECTIvA ILUSTRADA DO SALÃO DE fESTAS - IMAGEM MERAMENTE ILUSTRATIvA

c e l e b r A ç ã o

s A L ã O  d E  f E s TA s



s o f i s t i c A ç ã o 

PERSPECTIvA ILUSTRADA DO ESPAÇO GOURMET - IMAGEM MERAMENTE ILUSTRATIvA

E s P A ç O  g O u R M E T



e n t r e t e n i m e n t o

PERSPECTIvA ILUSTRADA DO SALÃO DE jOGOS - IMAGEM MERAMENTE ILUSTRATIvA

s A L ã O  d E  J O g O s



PERSPECTIvA ILUSTRADA DO fITNESS - IMAGEM MERAMENTE ILUSTRATIvA
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i n c o m pA r á v e l

PERSPECTIvA ILUSTRADA DA PISCINA COBERTA AQUECIDA COM RAIA DE 25 M - IMAGEM MERAMENTE ILUSTRATIvA

P I s C I N A  C O b E R TA  A q u E C I d A  C O M  R A I A  d E  2 5  M  E  I L u M I N A ç ã O  E M  L E d



e X c l u s i v i d A d e

PERSPECTIvA ILUSTRADA DA QUADRA DE SQUASh - IMAGEM MERAMENTE ILUSTRATIvA

q u A d R A  d E  s q u A s h



l A z e r  e  c o m o d i d A d e

q u A d R A  R E C R E AT I V A17

f I T N E s s18

P I s C I NA C O b E RTA Aq u E C I dA C O M RAIA d E 25 M19

P I s C I N A  I N f A N T I L20

s O L A R I u M21

d E C K  M O L h A d O22

P E T  P L A C E23

A C E s s O  d E  V E í C u L O s01

A C E s s O  d E  P E d E s T R E s02

P O R TA R I A03

L O u N g E  d A  E N T R A d A04

E s P E L h O  d ’ á g u A05

h A L L  s O C I A L06

s A L ã O  d E  f E s TA s07

E s P A ç O  g O u R M E T08

s A L ã O  d E  J O g O s12

q u A d R A  d E  s q u A s h13

h O M E  O f f I C E14

s A u N A15

d E s C A N s O16

L O u N g E  f E s TA s09

b R I N q u E d O T E C A10

P L Ay g R O u N d11
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L I V I N g

e l e g â n c i A

PERSPECTIvA ILUSTRADA DO LIvING DO APTO. OPÇÃO DE 172 M² PRIvATIvOS COM SUGESTÃO DE DECORAÇÃO - IMAGEM MERAMENTE ILUSTRATIvA



A m p l o  e  s u r p r e e n d e n t e

T E R R A ç O

PERSPECTIvA ILUSTRADA DO TERRAÇO DO APTO. DE 172 M² PRIvATIvOS COM SUGESTÃO DE DECORAÇÃO - IMAGEM MERAMENTE ILUSTRATIvA



PLANTA TIPO dO APTO. dE 172 M² PRIVATIVOs COM sugEsTãO dE dECORAÇãO - IMAgEM MERAMENTE ILusTRATIVA

p l a n ta  t i p o

2  S U Í t E S  ( 4  D o R M S . )

a p t o .  D E  1 7 2  M ²

Os móveis e utensílios são de dimensões comerciais e não fazem parte do contrato. As medidas são internas e de face a face das paredes.

(2) Para a iluminação total do apartamento e tomadas de uso geral. (3) Sala, 
suítes e dormitórios. Permite que o cliente faça a aquisição e instalação de 
módulos, teclado, controle remoto, painel de parede, keypads ou outros 
equipamentos necessários. (4) Kit opcional, não está incluso no memorial 
descritivo e poderá ser adquirido posteriormente com custo adicional.

Piso com tratamento Para atenuação 
de ruídos de imPacto

Previsão de automação Para iluminação, 
Persianas e ar-condicionado3

terraço com churrasqueira4

ar-condicionado na sala, 
suítes e dormitórios4

elevador social Privativo

infraestrutura Para toalheiro aquecido 
e desembaçador de esPelho 
no banho da suíte master

três terraços, um gourmet, um Privativo 
da suíte master e um de serviço

asPiração central4

gruPo gerador Para atender todas as 
unidades2 e Partes das áreas comuns 

caixilho Para atenuar ruídos 

alto Padrão eZtec e cYrela

tomada usb4



PLANTA OPÇãO dO APTO. dE 172 M² PRIVATIVOs COM sugEsTãO dE dECORAÇãO - IMAgEM MERAMENTE ILusTRATIVA

3  S U Í T E S

A P T O .  D E  1 7 2  M ²

P l A n TA  O P ç ã O

Os móveis e utensílios são de dimensões comerciais e não fazem parte do contrato. As medidas são internas e de face a face das paredes.

(2) Para a iluminação total do apartamento e tomadas de uso geral. (3) Sala, 
suítes e dormitórios. Permite que o cliente faça a aquisição e instalação de 
módulos, teclado, controle remoto, painel de parede, keypads ou outros 
equipamentos necessários. (4) Kit opcional, não está incluso no memorial 
descritivo e poderá ser adquirido posteriormente com custo adicional.

Piso com tratamento Para atenuação 
de ruídos de imPacto

Previsão de automação Para iluminação, 
Persianas e ar-condicionado3

terraço com churrasqueira4

ar-condicionado na sala, 
suítes e dormitórios4

elevador social Privativo

infraestrutura Para toalheiro aquecido 
e desembaçador de esPelho 
no banho da suíte master

três terraços, um gourmet, um Privativo 
da suíte master e um de serviço

asPiração central4

gruPo gerador Para atender todas as 
unidades2 e Partes das áreas comuns 

caixilho Para atenuar ruídos 

alto Padrão eZtec e cYrela

tomada usb4



PLANTA dO APTO. GARdEN dE 307 M² PRIVATIVOs COM suGEsTãO dE dECORAÇãO - IMAGEM MERAMENTE ILusTRATIVA

Os móveis e utensílios são de dimensões comerciais e não fazem parte do contrato. As medidas são internas e de face a face das paredes.

a p t o .  g a r d e n 

d e  3 0 7  m 2

3  S U í t e S

G A R d E N

PERSPECTIVA ILUSTRADA DO APTO. GARDEN DE 307 M² PRIVATIVOS COM SUGESTÃO DE DECORAÇÃO - IMAGEM MERAMENTE ILUSTRATIVA

(2) Para a iluminação total do apartamento e tomadas de uso geral. (3) Sala, 
suítes e dormitórios. Permite que o cliente faça a aquisição e instalação de 
módulos, teclado, controle remoto, painel de parede, keypads ou outros 
equipamentos necessários. (4) Kit opcional, não está incluso no memorial 
descritivo e poderá ser adquirido posteriormente com custo adicional.

Piso com tratamento Para atenuação 
de ruídos de imPacto

Previsão de automação Para iluminação, 
Persianas e ar-condicionado3

terraço com churrasqueira4

ar-condicionado na sala, 
suítes e dormitórios4

elevador social Privativo

infraestrutura Para toalheiro aquecido 
e desembaçador de esPelho 
no banho da suíte master

três terraços, um gourmet, um Privativo 
da suíte master e um de serviço

asPiração central4

gruPo gerador Para atender todas as 
unidades2 e Partes das áreas comuns 

caixilho Para atenuar ruídos 

alto Padrão eZtec e cYrela

tomada usb4



pay pe r use*  •  Tu do ao se u alcance.

v e n d A  e  l o c A ç ã o  d e  i m ó v e l :

fechamento de contrato de locação.

A d m i n i s t r A ç ã o  d e  b e n s :

Vistorias periódicas.

adm i n isTração paTr i mon ial*  •  Fac i l i dades i ncom paráve is .

uma administradora patrimonial especializada em planejamento, administração condominial e gestão patrimonial faz isso por você.

Análise e seleção do melhor locatário 
ou comprador para o imóvel.

divulgação do imóvel.

Assessoria de mercado.

Elaboração de laudo de vistoria descrevendo 
as condições do imóvel.

Envio do regulamento interno do condomínio 
ao locatário ou comprador.

Relocação em caso de desocupação do imóvel.

Estudo e direcionamento de investimentos.Captação de proposta e negociação.

Acompanhamento do cumprimento 
das cláusulas contratuais.

Controle dos pagamentos 
de encargos locatícios.

Intermediação de negociações 
entre proprietários e inquilinos.

Prestação de contas mensal.

Acompanhamento de reformas 
e execução de reparos no imóvel.

Renovação com manutenção da garantia.

 Assessoria jurídica em casos 
de execução de dívida ou ação de despejo.

Regularização perante órgãos públicos.

Assessoria em design de interiores.

 Assessoria jurídica especializada 
em contratos de locação e venda.

(*) A ADMINISTRAÇÃO PATRIMONIAL E OS SERvIÇOS PAy PER USE SERÃO fORNECIDOS PELA ADMINISTRADORA.

c l e A n e r
O CuIdAdO quE sEu 

APARTAMENTO MERECE.

d e l i v e r Y

A PRATICIdAdE dE uM POsTO 

dE COLETA E ENTREgA.

f i X
EsquEçA As EVENTuALIdAdEs.

m A s s A g e

sINTA-sE EM uM sPA.

h i g h -t e c h
gERENCIE TOdOs  

Os  sEus sERVIçOs.

f i t
uM PERsONAL TRAINER 

PARA VOCÊ.

W A s h
sEu sERVIçO dE LAVANdERIA.

p e t
O TRATAMENTO quE 

sEus PETs ExIgEM.



i tA m A r  b e r e z i n 

p r o j e t o  A r Q u i t e t Ô n i c o

“Este empreendimento é o resultado de um produto cuidadosamente 
planejado. As unidades possuem uma planta funcional que permite o melhor 
aproveitamento das áreas internas e amplos terraços dispostos de maneira  
a preservar o visual do entorno e contribuir para um harmonioso movimento 
na volumetria da torre. sua fachada revela a busca por uma proposta plástica 
expressiva e sofisticada. O pavimento térreo foi projetado de forma a valorizar 
todos os espaços destinados às áreas de lazer e convívio social, com ambientes 
generosos, iluminados e equipamentos peculiares a um produto de luxo, 
permitindo privacidade e segurança.” 

d e p o i m e n t o s

A R Q U I T E T U R A

ITAMAR
BEREZIN

“Um bairro arborizado como Moema merece um empreendimento 
que valorize e fortaleça essa paisagem. Emoldurado por uma 
vegetação de grande porte, o projeto de paisagismo transforma 
as áreas sociais em ambientes com sofisticação e conforto, em 
harmonia com a cidade e com a arquitetura. As praças de convívio 
integradas aos ambientes internos, lareira externa, quadra recreativa, 
playground, pet place e área de piscinas completam o programa de 
um empreendimento de alto padrão para futuros proprietários que 
buscam elegância e qualidade de vida.”

b e n e d i t o  A b b u d 

p r o j e t o  pA i s A g Í s t i c o

“O projeto de decoração deste empreendimento foi elaborado 
para uma família que visa conforto, sofisticação e qualidade de 
vida. As áreas comuns seguem uma linguagem contemporânea, 
promovendo a integração dos ambientes com cores neutras, 
iluminação adequada e mobiliário exclusivo para deixar os 
ambientes aconchegantes para toda a família. Com o terraço 
integrado ao living e estar amplo, o design do apartamento 
decorado destaca a amplitude e a funcionalidade dos ambientes 
que foram projetados com materiais leves, nobres e com o 
requinte adequado ao padrão EZTEC e CyRELA.”

p r i s c i l l A  z A r z u r

A r Q u i t e t u r A  d e  i n t e r i o r e s



essenza MOeMa K by cyrela stOria sOphis ibirapuera splendOr ibirapuera le preMier ibirapuera

m A g n Í f i c o s  l e g A d o s . 

perspectivas ilustradas das fachadas



fIChA TÉCNICA

Endereço: Av. Cotovia, 308

Bairro: Moema

Incorporação e Intermediação: EZTEC

Participação e Intermediação: CYRELA

Projeto Arquitetônico: Itamar Berezin

Projeto Paisagístico: Benedito Abbud

Projeto de Decoração: Priscilla Zarzur

Estilo: Neoclássico

No de Torres: 1

Nº de Unidades por Andar: 2 unidades com elevador social privativo 

Área Privativa: Tipos 2o pav. ao 19o pav. - 172,15 m2

Tipo 1o pav./1A - 307,80 m2

Tipo 1o pav./1B - 298,98 m2

No de Dormitórios: 3 Suítes (4 Dorms.)

No de Pavimentos: 19 tipos

No Total de Unidades: 38 unidades

No de Vagas: 3 ou 4

No de Elevadores: 3

Área do Terreno: 2.315,00 m2
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AV. HÉLIO PELLEGRINO

  
AV. JORNALISTA ROBERTO MARINHO

AV. IB
IR

APUERA
SHOPPING

IBIRAPUERA

PARQUE 
IBIRAPUERA

CROQUI DE LOCALIZAÇÃO SEM ESCALA

Central de Atendimento EZTEC: Al. Jauaperi, 299 - São Paulo - SP - Fone: 5056-8308 - Diário 24 horas - www.eztec.com.br - CRECI: 5677-J. Cyrela Brazil Realty: Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1.455 - 3º Andar - Itaim Bibi - CEP: 04543-011 - São Paulo - SP - Fone: 4502-3000 - www.cyrela.com.br - CRECI: J-17592. Le Premier Moema - Austria Incorporadora Ltda.,  
CNPJ 12.825.404/0001-01. Memorial de Incorporação registrado junto ao 14º Cartório Oficial de Registro de Imóveis de São Paulo, sob o nº 01 na matrícula 219.507, em 19/02/2016. As perspectivas e plantas são ilustrativas e possuem sugestão de decoração. Os móveis e utensílios são de dimensões comerciais e não fazem parte do contrato. As medidas são de face a face das 
paredes. MATERIAL PRELIMINAR ELABORADO PARA TREINAMENTO INTERNO. SUJEITO A ALTERAÇÕES. DIVULGAÇÃO PROIBIDA. 33083

Incorporação e Intermediação:Participação e Intermediação:


