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Momenios

Encontros

e o R
SO NOS

BEM-VINDO
A MAGIA
DO UNICO.

O ontem e o hoje.

O essencial e o surpreendente.
Deste paradoxo instigante surge
um inigualavel cenéario.

Onde linhas fantasticas dao vida
a momentos, encontros e sonhos.

E morar € um ato de impecavel beleza.
A plenitude de viver
o extraordinario todos os dias.

LEGITTIMO

M a8 N A

Viva o extraordinarno.




TUMA DAS MAIS RESPEITADAS CONSTRUTORAS DO PAIS, ICONE DE SOLIDEZ E COMPROMETIMENTO HA 38 ANOS.

e L }

FPONTUALIDADE E QUALIDADE

Entrega todas as obras rigorosamente no prazo. Uma das malores construtoras do pafs.
com alto padrao de acabamento reconhecido pelo mercado.

RECONHECIMENTO

Premiada pelo Top Imoblliario, Master Imobiliario e vencedora do prémio PINI
de Incorporadora nos anos de 2001, 2010, 2011, 2013 e 2015.

“Ha 38 anos no mercade, com mais de 3,5 milhdes de metros quadrados de drea construida,
121 empreendimentos langados e 24 473 unidades, a EZTEC direciona seus investimenios
nos melhores terrenas, nos melhores profissionais, com projetos atualizados e, na execugao
de obra, com plansjamento e conirole de qualidade e garantia de ponfualidade na enirega
de todas as obras. Nessa aiuagdo é marcada pela responsabilidade adminisirativa e solidez
financeira com preservagde do caixa da companhia, folores que asseguram a confianca
dos parceiros, fornecedoras, bancaos e, principalmente, de nossos clientes, para quem femos
disponivel o financiamento proprio. Ndo obstante, a EZTEC possui linhas de financiamento
pre-aprovadas com as maiores mstituigdes financeiras do pais, que garaniem a execu;ao
de todas as obras em andamento e nossos futuros langamentos. ™

GARANTIA EZ

A mals sdlida empresa do setor da construgao civil, com atuagao marcada pela responsablilidade
administrativa e preservagao do caixa da companhia. Possul linhas de financiamento pré-aprovadas
com as maiores instituigbes financeiras do pals.

EMILIO FUGAZZA - Diretor Financelro & de Relacbes com Investidores EZTEC.

EXCELENCIA

Oferece sempre 0s melhores projetos nas melhores locallzagbes e visibilidade para Investir ou morar.




» APRESENTA EMPREENDIMENTOS DE ALTO PADRAO QUE SAO VERDADEIROS LEGADOS PARA A ARQUITETURA DA CIDADE.

ETEC A EZTEC

Construindo qualidade de vida

LE PREMIER IBEIRAPUERA

SPLENDOR VILA MARIANA

SOPHIS IBIRAPUERA
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QUALITY HOUSE LAPA

FPROMNTO PARA MORAR
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PRONTO PARA MORAR
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R. Tomas Carvalhal, 555 - Paraiso

R. 2 de Maio,. 420 - Vila Mariana

Av. Chibarés. 74 - Moema

R. Mal. Hermes da Fonseca, 600

R. Jeroaquara. 406 - Lapa

Alto de Santana
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volta. Um enderego com todos os

C
UM E
NO

A
VALORIZADO

DA VILA ROMANA.
LEG ITF IM O

Uma localizagao que norteia
elementos para receber um legitimo

pessoas que valorizam caminhos,
alto padrao EZTEC: acessos. grande
infraestrutura urbana, valorizagao

comodidade e t&m a certeza
de que precisam do melhor

INFRAESTRUTU

UMA REGIAO
COMPLE

Rua Scipiio, 459
g muite charme
Viva o extraordinario.
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Um lugar que preserva o clima de tranguilidade em meio a chegada de novos O encontro com gastronomia, cultura, comeércio e servigos.
[cones, atraindo olhares de toda a cidade. A serenidade de ruas com clima A comodidade de ter 0 que se deseja por perto
nostalgico em meio a uma infraestrutura completa e invejavel, que cresce a cada e 0s melhores caminhos. A certeza de se surpreender
dia junto ao alto padrao arquiteténico. © amor dos antigos e novos moradores. com novas descobertas a cada dia.




EDUCACE
e
» Sanac Lapa

 Celbigic Advantista da Lapa

+ Celbigio Fraira Castra

« Unirova

+ Unip Marquis de 520V conite
« CartroUnkoreitino 580 Camik

BF PRDARIAS E CAFES
+ Padaris Mari
« Camills Pes o Dooes
+ Dona Diedda Padana & Cla
+ Padaris Laticia
« Padaria Laruim
» Padaris Laiks
« Frar's Cafd

Al RESTAURANTES E BARES
« Quinka da Santa Mana
« Garimpasdo Inberiar
o Dol Pz Bar
» Pirzaria Mangian
« Pzzaris Brascatta

. om Pza Bar
« Famiglia Lucco
« Erasillan] Pezaris

« Soggiorno Plzaria

Ty compras

« Pao daAplcar
« Extra
« Carmefour Exprass
« Sonda Supermercados
v Makm
v Bt
« Bk Marcha
5

. SHOPPINGS
« Bourbon Shopping

Tk i Sppig
: Shopping Eldur.u:brg
« Bhopping VilaLobes

SAUDE

« Hospital Albart Eirstain
« Haspital Albart Sabin

» Haspital Metropaltans
« Haspital 580 Camila

« Dalbonlfuriemo

« B+ Medicina Diogndstica
« Haury

BARCOS

« Hai

+ Brodesco

« Samandar

« Cabea Econfimica Federal
» Barwo do Brassil

ACADEMIAS

« Bio Ritmz

« Bmart FE

» CrossHt Brasl
« CrossHAt Tupis
« Just Fit

« BCKY

3
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# LAZER E CULTURA
« Sgso a
« Allanz ua
» Teakr o
« Cama das Calded s
« Teatro Caclda Bockar
+ Pamue dl-!tﬂ:l.l Brarca

« Mermanaldalimérica Latina

. po das Américas
» Parque Ville-Lobas

ACESEOS
« Foa Clélla

+ Bynnida Francisos Matarezo
« Bwunida ules dei 30V oarrin

« Marginal Ti
« Tarminal da Lapa

« Estag o Lapa- Linka Diamanta CPTM
" Sumard

Estagia

— UM ENDERECO QUE E UNANIME EM INFRAESTRUTURA.

Vizinha de bairros como

o Alto da Lapa. Vila Madalena -
e Pinheiros, a Vila Romana

oferece uma infraestrutura

invejdvel de comércio

@ servigos, onde se destacam .
restaurantes, supermercados, ]
escolas, academias.

faculdades e bancos. O bairro

ainda conecta seus moradoras

em poucos minutos ao

Bourbon Shopping e (cones

de cultura e lazer como Sesc

Pompéia, Allianz Parque.

Casa das Caldeiras, Tendal da

Lapa, Parque da Agua Branca,

Memeorial da América Latina

e Espaco das Américas.
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. 1) / Y L \ _ : Na Vila Romana. os acessos

| {S§ ) : levam a muitos pontos importantes
w SRRAE b o e : - da cidade. Ruas como Clélia,
e 4 : - a da Lapa.
avenidas

CASA CAS CALDEIRAS

) que oferece LEGITTIMO

muitas sibilidades.

Viva o extraordingrio.
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Rua Scipiao, 459
UM ENDERECO QUE REVELA AS MELHORES DESCOBERTAS A APENAS UMA CAMINHADA.

Ruas planas e tranquilas repletas de surpresas como restaurantes, cafés e padarias
charmosas em meio a convidativa arquitetura de Sao Paulo antiga. um estimulo

a agradaveis caminhadas onde tudo esta por perto. Ndo € a toa que a Rua Scipiao foi
escolhida pela EZTEC para o enderego do Legittimo Vila Romana, um lugar que reflete
com perfeigdo toda a atmosfera encantadora do bairro.

Viva o extraordinario.

[FOTO DA-




\ BEM-VINDO A UMA ARQUITETURA DE EXTRAORDINARIA BELEZA.

1 A portaria repleta de sofisticagao recepciona e surpreende moradores e seus convidados.
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A ASSINATURA DA EXCLUSIVIDADE.

Um hall social primoroso, anunciando seu estilo de vida espetacular.




APOIO FESTAS

PERSPECTA ILLETRADA DO APCID FESTAE

AMBIENTES ONDE OS MOMENTOS ESPECIAIS
SAO OS GRANDES PROTAGONISTAS.

Comemaoragdes especiais merecem ambientes de impecavel beleza.

PERSPECTIVG ILUSTRADA DO SALAD DE FESTAS




PEREPECTIVA LUSTRADA DO PLAY GROLND

O UNIVERSO INFANTIL
EM UMA ATMOSFERA FANTASTICA.

A brinquedoteca e o playground foram especialmente projetados
para incentivar brincadeiras e a imaginagao das criangas.

PERSPECTIVA ILLETRADA Do ERINOUEDITECA
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SALAO DE JOGOS®

PERSPECTIA LUETRADA DO 2ALAD OE JOGOE

ALTO PADRAO EM QUALIDADE

- ; el DE VIDA E COMODIDADE.
FITNESS A - :

PEREFECTIVA LLUETRADN DD FITMESE

Uma academia completa e um ambiente exclusivo de encontro com os amigos
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CHURRASQUEIRA

PEREPECTIVA LUSTRADA DA CHURRARQUEIRA

UMA EXPERIENCIA EXTRAORDINARIA
TODOS OS DIAS, PARA TODAS AS IDADES.

Uma piscina exclusiva para as criangas, a churrasqueira para os pais.
Ambientes de pura convivéncia que vao transformar seus dias.
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PERSPECTIVA LUETRADS DA FIZCINA INFANTL




LEGEEREMO

M oA M A

A PISCINA QUE E UMA VERDADEIRA
HOMENAGEM AO SEU BEM-ESTAR.

Uma magnifica plscina para tornar todos

Sel

IS dlas inesquecivels
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PISCINA ADULTO DE 25 M

PERSPECTIWA ILUETRADS 04 PIECHNA ADULTO DE 25 M COM ILLHIH!@EEI LED
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R. SCIPIAO

IMPLANTACAD

Um lazer completo.
onde os espagos
foram pensados
para momentos

de bem-estar em
familia, preservando
a privacidade,

sem a interfergncia

dos outros ambientes,

com uma arquitetura
voltada para a
intimidade.

| Acesso Soclal
- Acesso Servigo
|'\_ Acesso Velculos
,- Portaria

(05) Hall Social

O LAZER EXCLUSIVO QUE VALORIZA
O CONVIVIO COM A PRIVACIDADE.

(p§) Bringuedoteca
_ Sal#o de Festas
Apalo Festas
Fitness

| Salzo de Jogos

:"- | Playground

| Praga de Convivéncla

| Solarium Piscina Adulto
'.. '_: Piscina Adulto da 25 m

B | Solarium Piscina Infanti|

" Piscina Infantil
‘1) Churrasquelra
" Minicampo Gramado

| Pat Place



REQUINTE E SOFISTICACAO EM UM AMPLO TERRACO
COM CHURRASQUEIRA PARA RECEBER SEUS CONVIDADOS.

BANHO 2 L'_ R it
DORMITORIOT ©
LAVABD
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PLANTA TIBO DD APTO. DE 100 WP COM SUGESTAD DE DEEER.II;EI} -FllaL 2

PEREPECTIVE ILUSTRADA DO TERRAGD COM SUGESTAD DE mﬂﬂ];j-ﬂ -FiNAL 2
Amplo e sofisticado, o terrago serve como espago de relaxamento ou convivio social.
Representa o privilégio de contar com as possibilidades mais exclusivas dentro de casa.

PLANTA TIPO - 3 DORMS. - 100 M? privaTivOs

2 TERRAGOS | 2 VAGAS




UM ESPACOSO LIVING INTEGRADO AO TERRACO.
AMBIENTES PLANEJADOS PARA O CONFORTO DA SUA FAMILIA.

BANHO 2

SALA DE ESTAR

BANHD 1

TERRAGO

5,4 47 . TERRACD
'.__' b

&

. - PLANTA ORGAD DO AFTO. DE 100 W COM SUGESTAQ DE DECORAGAD - FINAL 2
PERSPECTIVA ILUSTRADA DO LIVING COM SUGESTAD DE DECORACHD - FINAL 2

A convivencia social e os momentos de privacidade tiram partido de ambientes integrados e repletos
de sofisticagao, onde o living ndo impde limites ao terrago e nem a visao ao seu redor.

PLANTA OPCAO - 2 SUITES « 100 M2 privaTivos

2 TERRAGOS | 2 VAGAS




SERVICOS PAY PER USE’
A COMODIDADE QUE FAZ TODA A DIFERENCA.

CLEANER FIX A i

A LIMPEZA DIARIA DO SEU
APARTAMENTO REALIZADA POR
UMA EQUIPE DE PROFISSIONAIS

MANUTENGAQ PARA RESOLVER ' R P UM EXCLUSIVO PERSONAL TRAINER
COM RAPIDEZ AS EVENTUALIDADES . E TODA A INFRAESTRUTURA
DO DIAA DIA. ot B ADAPTADAAVOCE.

HIGH-TECH

LEGITTIMO

ROMAMNAA

A COMODIDADE DE UM PORTAL NAINTERNET SEUS PETS RECEBEM TRATAMENTO
ONDE VOCE PROGRAMA 0S SERVIGOS PAY PER ESPECIAL COM OS MIMOS E CARINHOS
USE.AGENDE SERVIGOS. DIA E HORARIO, QUE ELES MERECEM.

DEONDEESTIVER ECOMO PREFERIR. b

@ Am-amua_dfr mercada.

VENDA E @ Divulgagao da Imével.
LOCACAO
DE IMOVEL: . Captagao de proposta e negociagao.

Andlise e selegao do melhor locatario
ou comprador para o Imdvel.
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arquiltesturas

ALEXANDRE MILLEU - PROJETO ARQUITETONICO

“Localizado em uma regido com infraestrutura invejavel. o Legittimo Vila Romana traz. na distribuigao de suas unidades,
conceitos arguitetbnicos que valorizam os espacos e a convivéncia familiar. Sua completa area de lazer reforga mais ainda

a busca por uma qualidade de vida condizente com a proposta de suas areas privativas. A fachada em estilo contemporaneo
alia modernidade e requinte em conceito diferenciado na regido.”

LP priscillo zarzur
NIJLATETURS, | INFHR DRER

PRISCILLA ZARZUR - PROJETO DE DECORAGAOD

"0 projeto de decoragao deste empreendimento foi elaborado para uma familia que busca conforto, sofisticagao e qualidade

de vida. As areas comuns seguem uma linguagem contemporanea, promovendo a integragao dos ambientes com cores neutras,
iluminagao adequada e mobiliario exclusivo para deixar os ambientes aconchegantes para toda a famflia. Com o terrago
integrado ao living e estar amplo, o design do apartamento decorado destaca a amplitude e a funcionalidade dos ambientes
que foram projetados com materiais leves, nobres e com o requinte adequado ao padrao EZTEC.

JAKSON DANTAS

i—"i:'l. |'|.-.'.rr IS :::!"-'

i —

JAKSON DANTAS - PROJETO PAISAGISTICO

"0 estilo de vida moderno em harmonia com a tranquilidade e paz do bairro s3o a inspiragao do projeto de paisagismo

do Legittimo Vila Romana, com areas de estar externo que se integram aos ambientes internos do térreo. Além disso, existem
areas de |lazer e esportes para todas as idades com churrasqueira, playground, minicampo gramado, piscina adulto de 25 m

e piscina infantil, estimulando o convivio social e familiar e fazendo do Legittimeo Vila Romana um lugar especial para morar”

FICHA TECNICA

Endereco: R. Scipido, 459
Vila Romana
Incorporagao e Construgdo: EZTEC
Projeto Arquitetbnico: Alexandre Milleu
Projeto Paisagistico: Jakson Dantas
Projeto de Decoracao: Priscilla Zarzur
Estilo: Contemporaneo
N° de Torres: 1
N® de Unidades por Andar: 2 unidades/andar
Area Privativa: Tipo 2° ao 27° paw. - 100,02 m?
Tipo 1° pav. / Final 1 - 216,63 m?
(sendo 116,61 m? descoberto)
Tipo 1? pav. / Final 2 - 259,62 m2
(sendo 159.60 m? descoberto)

MN® de Dormitérios: 3 Dormitdrios (opgao 2 suites)

N? de Pavimentos: 27 tipos
N? de Elevadores: 2
Area do Temreno: 2.262,54 m?

N? Total de Unidades: 54




LEGITTIMO

VILA ROMANA

) NN AV. MQ. DE SAO VICENTE

AV, ERMANO MARCHETT!
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R. CORIOLANO
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CROQUI DE LOCALIZAGAO SEM ESCALA

/

3135-5154 < R. Scipido, 459 - Vila Romana
WWW.EZTEC.COM.BR

Comercializagao: Realizaggo e Consirugao:

=

Construindo qualidade de vida

TG
CRECI: 5677-J

Central de Atendimento EZTEC: Al Jauaperi, 299 - S50 Paulo - SP - Fone: 5058-8308 - Diario 24 horas - www.eztec com br - CRECE 5677-J. Legitfimo Vila Romana — Scipido Incorporadora SPE Lida., CNPJ 12.601.502/0001-57. Memorial de Incorporagao registrado junto ac 10° Cartdric Oficial de Registro
de Imoveis de 530 Paulo, sob o n® % na matricula 139.549, em 23/03/2017. As perspectivas e plantas sao ilustrafivas & possuem sugestdo de decoragao. Os moveis € utensilios sdo de dimensdes comerciais & nao fazem parie do confrato. As medidas sdo de face a face das paredes. MATERIAL PRELIMINAR
ELABORADO PARA TREINAMENTO INTERNO. SLUEITO AALTERAGOES. DIVULGAGAD PROIBIDA. MANTENHA A CIDADE LIMPA. NAO JOGUE ESTE IMPRESS0 EM VIAS PUBLICAS. IMPRESS0 EM MARGO/Z017. 41043




